Projekt

z dnia 18 lutego 2026 r.
Zatwierdzony Przez .......eiesisione

UCHWALA NR ........ eresraaens
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIEWICACH

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta i gminy Krosniewice

Na podstawie art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 1-4 iart. 13 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji (tj. Dz.U. 22024 r.

poz. 278) w zwiazku zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. 2025r. poz. 1153
i poz. 1436) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji miasta i gminy Krosniewice, w granicach okreslonych
w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly - Arkusze 1-9.

2.Mapa pogladowa obrazujaca rozmieszczenie na terenie Gminy Kro$niewice obszary  wskazane
w zalaczniku nr 1 do uchwaly, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Ustanawia si¢ na rzecz Gminy Kro$niewice prawo pierwokupu wybranych nieruchomosci potozonych na obszarze
rewitalizacji dziatki ewidencyjne nr 913, 919/13, 919/10, 919/8, 916, 150, 202 obreb Krosniewice.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krosniewic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik do uchwaly nr ..oooooovvieicns
Rady Miejskiej w Kroéniewicach
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Uzasadnienie

Rewitalizacja to skoordynowany wieloptaszczyznowy i wielowatkowy proces, prowadzony wspdlnie przez wiadze
samorzadowa oraz inne podmioty, w tym spoleczne i gospodarcze, majacy na celu przeciwdziatanie degradacji spolecznej
i przestrzennej, w tym ochrong dziedzictwa narodowego, pobudzanie rozwoju oraz poprawe jakosci zycia. W tym celu
konieczne jest opracowanie gminnego programu rewitalizacji Gminy w oparciu o przepisu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji. Procedura przyjecia programu, anastepnie wpisania go na wykaz programéw rewitalizacji
wojewodztwa I6dzkiego obejmuje szereg czynnosci okreslonych w ww. ustawie. Pierwsza z nich jest wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Krosniewic, nastepnie pojecie uchwaly intencyjnej wyrazajacej che¢ opracowania
gminnego programu rewitalizacji, finalnie podjecie uchwaly przyjmujacej program rewitalizacji.

Niniejsza uchwata podejmowana jest zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, ktéry wskazuje, ze w przypadku gdy
gmina zamierza realizowa¢ zadania wlasne dotyczace rewitalizacji rada gminy wyznacza, w drodze uchwaly, z wlasnej
inicjatywy albo na wniosek Burmistrza Kro$niewic, obszar zdegradowany iobszar rewitalizacji. Zgodme natomiast
zart. 11 ust. 2 ustawy, do wniosku o wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zalacza si¢ diagnoze,
potwierdzajaca spelnienie przez obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia.

Wprowadzenie prawa pierwokupu na rzecz Gminy dla wybranych nieruchomosci po{ozonych na obszarze rewitalizacji
ma na celu zabezpieczenie interesu publicznego oraz umozliwienie prowadzenia spéjnej polityki rewitalizacyjnej
i inwestycyjnej w centrum miasta. Zgodnie zart. 11 ust. 5 pkt | ustawy o rewitalizacji Rada Miejska moze ustanowi¢
prawo pierwokupu dla nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji w celu realizacji celow programu rewitalizacji;
zastosowanie tej kompetencji wobec nieruchomosci o charakterze inwestycyjnym w centralnej czgsci Krosniewic jest
w pelni uzasadnione potrzeba skoordynowanego wdrazania dziatan umozliwiajacych naprawe funkcji spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych obszaru zdegradowanego.

Tereny inwestycyjne w centrum miasta pelnia role katalizatorow proceséw odnowy: umozliwiaja lokalizacj¢ nowych
mieszkan, ustug, przestrzeni publicznych iprzedsiewzig¢ gospodarczych oraz pozwalaja na uporzadkowanie
i skonsolidowanie zabudowy. Prawo pierwokupu daje gminie realne narzedzie do: (i) zapobiegania rozproszonej,
niekontrolowanej i nieskoordynowanej zabudowie, ktéra mogtaby podkopywaé spéjnos¢ planu rewitalizacyjnego; (ii)
gromadzenia parceli niezbednych do realizacji duzych ikompleksowych projektéw (np. adaptacji palacu
i zagospodarowania parku, stworzenia uzbrojonych terenéw inwestycyjnych, budowy mieszkan komunalnych czy realizacji
infrastruktury towarzyszacej); oraz (iii) przeciwdzialania spekulacji gruntami, ktéra moze podnosi¢ koszty rewitalizacji
i wykluczac realizacje przedsiewzieéo charakterze publicznym lub spofecznie uzytecznym.

Wybor obszaru $rodmiejskiego jako priorytetowego dla prawa pierwokupu znajduje uzasadnienie w diagnozie stanu
gminy: centrum miejskie kumuluje najsilniejsze zaniedbania przestrzenno-funkcjonalne i techniczne, a jednoczesnie
posiada najwiekszy potencjal efektu katalitycznego — skoordynowana interwencja w tej strefie przyniesie najszybsze
i najszerzej odczuwalne korzysci spoleczne i gospodarcze dla mieszkancéw catej gminy.

Wprowadzenie prawa pierwokupu bedzie jednoczesnie ograniczone i przejrzyste: bedzie dotyczylo wyraznie
wskazanych nieruchomosci lub kategorii nieruchomosci o charakterze inwestycyjnym na obszarze rewitalizacji; wykonanie
prawa pierwokupu bedzie nastepowalo na warunkach rynkowych zzachowaniem zasad odszkodowania ijawnosci;
ponadto prawo to ma stuzyé realizacji zadan okreslonych w programie rewitalizacji ibedzie stosowane w sposob
proporcjonalny, z zachowaniem procedur konsultacyjnych imechanizméw kontroli. Takie rozwiazanie zapewnia
rownowage miedzy uprawnieniami wlascicieli a koniecznoscia prowadzenia polityki przestrzennej shuzacej dobru
wspolnemu i efektywnej realizacji celéw rewitalizacji centrum Krosniewic.

Stosowanie do art. 13 ustawy o rewitalizacji, niniejsza uchwala stanowi akt prawa miejscowego
i zgodnie z art. 42 ustawy o samorzadzie gminnym w zwiazku z art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) podlega obowiazkowi publikacji
w wojewddzkim dzienniku urzedowym.
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